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et encart centra est consacré au Plan Loca d'Urbanisme qui va donc remplacer le Plan d'Occupation
des Sols actud, lequd a été révisé en fin d'année 2005 pour permettre la construction du foyer
socioculturd.
Il contient une présentation général e et notamment la définition des 5 éapes del'édaboration du PLU, une
partie détaillée relative au diagnostic, et enfin quelques déments en terme d'orientation sur la deuxieme
éape qui concernele Projet dAménagement et de Développement Durable.
Jauras souhaité que ce PADD qui est labase du projet communal, soit traité d'une maniére plus compléte,
mais a ce jour il a é&é seulement discuté en commission d'urbanisme, et de nombreux points restent a
préciser. Pour ére plus concret, un exemple: doit-on laisser la possibilité aux agriculteurs de construire
leurs béatiments d'exploitation sur I'ensemble de |a zone agricole comme le permet le POS actud, ou bien
limiter les constructions autour des poles existants afin de
protéger | es espaces agricol es?

Vous constaerez a la lecture des orientations
d'aménagement de la commune, en derniére page, quelg
notre volonté n'est pas de rechercher un fort développement
mais al'inverse de limiter l'urbanisation et la maitriser, de
préserver le cadre de vie et le parimoine naturd. |l sagt
aussi daméiorer et d'organiser lefonctionnement urbain.

Il est certan que nous aurions pu nous contenter du
document durbanisme actud, la loi nous imposa
seulement de rendreinconstructible | es secteurs inondables L
et notamment le terrain Imbert qui a fat I'objet '

d'une procédure de déocalisation. Notre confort y m

aurait gagné, car il est sOr que ces problémes

d'urbanisme sont sensibles et sources de réactions, = Du P.0.S. 4« D.L.U. p‘% y.
voire de mécontentements. Consciente de ces

problemes notre équipe a néanmoins souhaité

assumer la totdité de ses responsabilités e o [, A : p%q
entreprendre  cette démarche prospective

d'édaboration du Plan Loca dUrbanisme qui va

cadrer |e développement de notre village pour les o L DADD. P‘# 12

10 ou 15 ans avenir.
Renaud ANDRE (Pl AAméragment et de Développement Dirable)




é Page 2 Le P.L.U (PLAN LocAL D' URBANISME)

DU POS AU PLU (Plan Loca d’ Urbanisme)

Ce document, daboré al initiative de la commune, remplacera I’actuel Plan d’ Occupation des Sols
(POS). Le PLU <'inscrit dans la loi SRU (Solidarité et Renouved lement Urbain) qui fait évoluer le
PLU vers un outil de planification du territoire.

LePLU est un véritable document de réflexion e de projet al’ échelle communale.

LE CONTENU DU PLU

Le PLU comprend un rgpport de présertation, un Projet d Aménagement et de Développement Dura
ble (PADD), des documents graphiques (zonage), un reglement et des pieces annexes.

Le PADD exprime les orientations d’ anénagement et de développement retenues par lacommune pour |es
10 a15 ans avenir.

L'ELABORATION DU PLU

Le PLU repose sur une analy se de la situation communale. Cet état des lieux doit permettre d’ éablir
un diagnostic delacommune qui dégage | es enjeux de développement, les atouts et faiblesses du ter-
ritoire.

Ce diagnostic est la base des choix stratégques de développement qui vont setraduire dans le Projet d'A-
ménagement et de Développement Durable. Ce projet vafixer les orientations générales de I’aménagement
poursuivi par lamunicipaité pour répondre aux besoins de la commune & de ses habitants.

L’ éaboration comprend 5 éapes :

=  Lediagnostic: anadysedela commune afin de dégager les principaux enjeux

= LePADD : gandes orientations d’ aménagement et de développement « le Projet deterritoire »

=  Elaboration des documents du projet de PLU : diagnostic, PADD, rapport de présentaion, regement
et documents graphiques

=  Vote du projet : al’issue des débats sur les orientations, de la concertation et de laprésentation aux
services del’ Etat

=  Enquéte publique et approbation par le Consell M unicipd : aprés la prise en compte des remarques
des partenaires institutionnels et les conclusions du commissaire enquéteur.

Aujourd’ hui, nous sommes donc a |’ é&ape d’ daboration du PADD et nous vous présentors les grands dé-
ments du diagnostic de lacommune et les pré-orientations du PADD.
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LES ETAPESMENANT AU PLU
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GAJAN... LE DIAGNOSTIC

LEDIAGNOSTIC PERMET D’AVOIR UNEVISION GLOBALEDU TERRITOIREDE
GAJAN ET DE REVELER LES PREMIERS ENJEUX DU TERRITOIRE.

QUEL QUES REPERES

Superficie : 1 090 hectares dont 98% de surfaces naturel les et agricoles
Population : 633 habitants en 1999

Une commune du territoire Leins-Gardonnenque e du Sud Gard

Une proximité de NTmes (17 km)

L A A

LE PAYSAGE DE GAJAN

=  Unterritoire au sein de Leins Gardonnenque

Lacommune de Ggan s'inscrit dans une entité physique particuliere qui fagconne | e pay sage et conditionne
I’ occupation humaine.

Il s'agt de I'unité paysagére de Leins-Gardonnenque. De grandes entités géographiques et pay sageres
composent ce territoire. Ggan se trouve entre le Bois de Lens, les garrigues nimoises et la plaine de la
basse Gardonnenque.

= Unterritoireentregarrigues et plaine

Levillage de Ggan sesitue au contact de la plaine e des collines. Le sitedelacommune est dors partagé
entre ces deux entités.

Les garrigues nimoises et les massifs boisés occupent I'Est du territoire communa. Une vaste plaine
ayicole compose une gande patie du paysage Nord de la commune. Un paysage viticole est dors
dominant dans laplaine.

= Unehydrographie qui marque leterritoire

La commune de Ggan qui s'inscrit dans le bassin amont du Gardon est traversée par plusieurs cours
deau:
LaBraune : qui s'écoule de Saint-M amert du Gard ala Rouviére (Sud-Ouest/ Nord-Est).
Elle prend sa source en de multiples vall ats au sud et est un affluent du Gardon ;

Le Teulon qui vient du Bois des Lens rgoint laBraune au niveau del’ancienne cave
coopérative;

LaTourancdle situéeal’Est de Ggan, elle constitue I’ un des principaux affluents dela
Haute Braune. Il s’agt d’un cours d’ eau intermittent, tout comme le ruisseau de laBraune.
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= Unvillage au contact dela plaine et des collines

C’est donc au contact de laplaine largement ouverte et des garrigues, quelevillage s est implanté sur
un flanc Nord a une dtitude de 110 meétres environ. Le village domine la plaine et offre une large
pergpective sur labasse Gardonnenque.

Lavoie ferrée est également un des édéments forts du paysage et du parimoine de Ggan notamment
au travers du viaduc de pierre qui franchit laplaine de laBraune.

Les différentes composantes paysageres que sont le relief, I"hydrographie et la voie ferrée sont d au-
tant d’@éments qui faconnent et conditionnent I’ occupation humaine et urbainelimitée al'Est par les
garigues et al’ Ouest par leruisseau delaBraune.

It ENJEUX:

=  Présarver les paysages e le patrimoine nature, architectural et urbain

=  Confirmer les limites d’' urbanisation et s' attacher & mettre en oauvr e une ur banisation r espec-
tueuse du paysage

=  Maintenir la zone agricole

STRUCTURE URBAINE DE GAJAN

ommune rurae, Ggan est al’origne un village rural implanté au contact de la garrigue et de la

plaine. Le village s'est organisé autour d une trame viaire circulaire dessinant les contours du
centre ancien. Ce dernier recele des éléments qui témoignent de son passé médiéva (porches, porte...) et
participent de saquaitéd ensemble: fontaine, lavoir, porches, fenétres, facades... Le village bénéficie par
alleurs de points de vue intéressants natamment apartir de laplace de I’ édise qui constitue un belvédere
sur laplaineagicole.

S le déveoppement du village s'est trouve limité au Sud Est par la colline de Cabanasse, au Nord et a
I’Ouest par lavoie ferrée Nimes-Ales, il a par contre connu des « poussées » au Sud Est, le longdu chemin
des Sources. L’ essentid des extensions récentes de ces derniéres années s’ est donc éabli au Sud du village.

It ENJEUX:

=  Finaliser la composition des quartiers d' extension pavillonnaire
=  Poursuivre les actions engagées de valorisation du centre du village
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LA POPULATION

ans les années 80 / 90, Gajan a connu une évolution importante de sapaopulation.
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Uneforte atractivité de lacommune est al’ origine de cette croissance démog aphique. Le solde migratoire
est aors le moteur de la croissance communale mais est aujourd’ hui relay é par un solde naturel positif.

Lapopulation de Ggan est particulierement jeune. Les moins de 20 ans représentent plus de 30% dela po-
pulation communale.

100%1
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40%
20%- O 20/59 ans
0O 0/19 ans

0%+

On observe dors sur le territoire communa une proportion importante de ménages avec enfants et de mé-
nages de gandetaille.
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L’ évolution démographique & I'arrivée de nouveaux habitants depuis les années 1980,
participent alamodification de la structure de la population active :

= |enombred’ actifs est passé de 129 en 1982 a 299 au dernier recensement,

= |etaux dechdmagede 7,7 a13.3% en 1999.

Ce taux est inférieur a celui de lacommunauté de communes (16,4%) et du département
(19,2%).

La structure socioprofessionnéle de la commune évolue égaement et se transforme. On cons-
tate une diminution gobale du nombre d’ exploitants agricoles, une augmentation modérée de
certaines catégories (artisans, chefs d entreprise, commercants (+48), ouvriers (+56), cadres
(+64), professions intermédiaires) et une augmentation importante du nombre d employés
(+228).

Cependant, la commune de Ggan présente des caractéristiques socioprofessionnelles plus mar-
guées avec une représentation importante de cadres (13% de la population) par rgpport a la
Communauté de communes (8%) et au département (9% de cadres).

Structure de la population active
en catégorie socio-professionnelles en 1999
40.0
338 31 5
350 —p02>" 29.3
30.0 o 264
25.0 19.54U_021.9
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00175273 26 3.9
fiecTmey Bl B
00 | : :
Agriculteur Artisant Cadres Professions Employés Ouvriers
exploitant Commercgant Chef  Professions intermédiaires O Gajan
d'entreprises intellectuelles )
L O Communauté de communes
supérieures
B Département

=  Maintenir et accompagner sa croissance démographique
=  Fixer un objectif de population pour 2015

.
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L'HABITAT

|| e parc de logements de Gajan est composé a 90% de logements individues dont plus de 90% sont
des résidences principales.

Evolution du nombre de logements de 1968 a 1999 sur Gajan
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Le parc immobilier essentiellement individuel est marqué par une proportion importante de logements de
gandetallle. Plus de 80% des résidences principales sont des logements de 4 piéces et plus.
Gagan présente dors un véritable profil de communerésidentie le pavillonnaire.

It ENJEUX:

= Poursuivre une croissance démographique r dative et soucieuse de la bonne intégr ation des
nouveaux logements et de leur s habitants

=  Envisager unediversification del’ habitat et développer une offre adaptée a |’ or ganisation ur baine et
aux besoins dela population
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L’ACTIVITEET LES EQUIPEMENTS |

gan compte moins d'une dizaine d’ activités artisanales et commercides (auberge le long de
la RD 907, éicerie dans le village, garage...). En ce qui concerne |es commerces et services
de proximité, les habitants de la commune se dirigent vers les péles locaux de Saint-M amert, Fors, La
Camette et Saint-Genies-de-M agoirés (les deux derniers éant les communes les plus éguipées de la
communauté de communes).
Le développement économique est de compétence intercommunale, lacommune ne compte a ce jour aucun
projet pécifique.
Magé un certain dédin, I'activité agricole reste importante et essentielement marquée par |'activité
viticole,

La commune présente un niveau d équipements satisfaisant au regard de son poids démog aphique. Une
certaine diversité est présente au niveau des équipements de proximité aux dentours & au niveau de
I’agdomération nimoise. Des projets au niveau de la commune sont développés (foyer, bibliothégue), pour
fare face aux besoins delapopulation et aux demandes du milieu associatif tres actif. Avec | e soutien de la
municipalité de nombreuses animations sont ainsi organisées.

Voir carte des équi pements page suivante -

It ENJEUX:

Maintenir 1 es activités présentes sur leterritoire communal

Compléter I’ offre d’ équipements afin d’ accompagner les modes de vie et I’ évolution démogr aphique
dela commune

[ §

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

|| eterritoire de Leins-Gardonnenque est structurépar de grands axes de transportstres fréquentés (RN
106 etc.). La commune est aujourd'hui faci lement accessibl e et reli ée aux divers poéles locaux urbains

et aux agglomérations nimoise et d ésienne.

Leréseau routier dela commune de Gg an se compose :

- voies detransit : RD907 et RD22,

- voies de desserte du village : RD300 et RD422,

- chemins communaux desservant les extensions pavillonnaires.

Plus de 80% des actifs travaillent en dehors de lacommune. Letaux de motorisation des ménages est aors par-
ticulierement élevé: 93% des ménages disposent d’au moins 1 voiture, 50% en ont 2.

I¥ ENJEUX:

=  Entermede déplacements et de mobilité la commune s'inscrit dans un contexte d’ agglomér ation Nimes-
Ales-Montpellier : cette question est appr éhendée au niveau du territoire du Sud du Gard e de ses pro-
jets.

= Afind améiorer la qualité devie,des aménagements favorisant les modes doux pour ront &r e envisagés.
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Equipements existants Projets d’équipements
1 Maiiie 13 Foyer socioculturel

2 Ecole primaire 14 Extension d’une classe
3 Bibliotheque

4 Aire de jeux

5 Arboretum

6 Aire de foot

7 Aire d'évolution

8 Ancienne cave coopérative

9 Eglise

10 Locaux des services techniques
11 Epicerie

12 Cimetiére
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LESRISQUES

n cas defortes précipitaions, les écoulements des ruisseaux prennent un caractéretorrentie et débor-
dent du lit mineur provocant I'inondation des plaines viticoles attenantes ainsi que des habitations qui
S’y trouvent.

Les secteurs exposés au risque inondation concernent labordure immédi ate des ruisseaux de laBraune, de
Teulon e laTourancdle (partieavd). L asuperficie des terrains inondables représente une proportion

moy enne de lacommune. Lamajeure partie des zones construdibles est située en dehors des zones aris-
ques.

Lacommune est soumise aun risque incendiefaible lié alaprésence dela colline boisée de Cabanasse.

It ENJEUX:

= Prendre en compte les risques naturels

- En velllant a ne pas augmenter le nombr e de personnes exposeées aux risques et en particulier au
risque inondation ;

- En affirmant la volonté de protéger les espaces sensibles par un zonage adapté ;

- En prévoyant les aménagements nécessaires a la prévention, la sécurité, I entretien (gabarit de
VOIi€es, aires de retour nement, zones tampon inconstructibles...) et a la découverte des milieux (chemins de
randonnée, mobilier d’ accueil et d’ information du public) ;

- En limitant, voire en interdisant la constr uctibilité dans les secteur s sensibles.

= || estimportant de ne pas multiplier les risques en développant les interfaces entre espaces boiseés et
urbains et en encadrant la fréquentation par |e public des espaces naturels.
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GAJAN...LE P.A.D.D.

tape suivante: le Projet d Aménagement et de Développement Durable. Ce dernier, en cours d’ é abo-
ration, définit les grands objectifs d’ aménagement et d’ urbanisme de la commune pour les années a
venir. || se décline sous forme de 4 grands axes.

Nos grandes orientations d aménagement de la commune sont :

ASSURER UN DEVELOPPEM ENT MAITRISEET
DURABLE

Privilégier I'urbanisation des quartiers en continuité
du centre

Poser les limites d' urbanisation ‘
Encadrer la composition des nouveaux quartiers et les (8
finaliser

Concevoir une urbanisation respectueuse du paysage
en adaptant | es formes urbaines

CONFORTER LE CENTRE VILLAGE ET DIVERS-
FIER L'HABITAT

Renfor cer |es fonctions urbaines du centre village
Poursuivre et intensifier les actions de valorisation et
deréhabilitation

Favoriser la mixité urbaine

AM ELIORER LE FONCTIONNEMV ENT URBAIN ET PRESERVER LE CADRE DE VIE
Conforter I’ offre en équipements et anticiper les besoins

Amdiorer et finaliser I’ organisation des liaisons inter-quartiers

Faciliter et développer |es liaisons « douces »

Qualifier les entrées deville

PRESERVER LA QUALITE PAYSAGERE, LE PATRIMOINE NATUREL ET L’ AGRICULTURE, COMPO-
SANTESDE L' IDENTITE DE GAJAN

Maintenir et valoriser les grands espaces naturels

Maintenir I’ activité agricol e et préserver une composante forte du territoire

Préserver les déments remarquables du paysage

SGATAN



